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TITULO I. DE CARACTER GENERAL

Articulo 1°.Objeto de la adaptacion parcial

1. Se redacta el presente anexo a las “NORMAS URBANISTICAS DE CENES DE LA VEGA”,
aprobadas definitvamente el 18 y 19 de Julio de 1995 por la Comisién Provincial de
Urbanismo y publicadas el BOP n° 177 de 4 de agosto de 1995; posteriormente revisadas y
aprobadas de la Comisién Provincial de Urbanismo el 24 de mayo de 2002 y publicadas en el
BOP n® 173 de 30 de julio de 2002, con el fin de su adaptacion Parcial a la Ley 7 / 2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en aplicacién del Decreto 11/2008 de 22 de Enero.

2. Laadaptacion Parcial de las NN.SS se acomodara a las determinaciones reguladas en la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, respecto a la ordenacién estructural en los términos del articulo
10.1 de dicha Ley y al apartado 3 del mismo articulo, relativas a las previsiones generales de
programacion y gestion de la misma ordenacion estructural.

Articulo 2°.Contenido de la Adaptacién parcial

La adaptacion parcial recoge, como contenido sustantivo las siguientes determinaciones, que
tienen el caracter de ordenacion estructural del planeamiento urbanistico de Cenes de la Vega:
a) Clasificacion de la totalidad del suelo del municipio, delimitando las superficies adscritas a
cada clase y categorias de suelo, teniendo en cuenta la clasificacion urbanistica establecida por
las Normas Subsidiarias vigentes, de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo |, Titulo Il de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre.
b) Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para cubrir las necesidades de vivienda
protegida.
c) Los sistemas generales constituidos por la red basica de terrenos, reservas de terreno y
construcciones con destino dotacional publico.
d) Los usos, densidades y edificabilidades globales de las distintas zonas de Suelo Urbano,
Sectores ya delimitados en Suelo Urbano No Consolidado y de Suelo Urbanizable Sectorizado.

e) La delimitacion de las Areas de Reparto del Suelo Urbanizable.

f) Los espacios, &mbitos y elementos especialmente protegidos por sus valores singulares.
g) Las previsiones generales de programacion y gestién de los elementos y determinaciones de la
ordenacion estructural.
h) La red de trafico motorizado, no motorizado y peatonal, de aparcamientos y los elementos
estructurantes de la red de transporte publico.
i) La identificacion de los sistemas generales de incidencia o interés regional o singular.

Articulo 3°.Contenido que no modifica la Adaptacién Parcial
De conformidad con lo establecido en el punto 3 del articulo 3 del Decreto 11/2008, la
adaptacion parcial:

a) No clasifica nuevos suelos urbanos.

b) No clasifica nuevos suelos urbanizables.

c) No altera la regulacion del suelo no urbanizable, salvo en los supuestos contemplados en
el decreto 11/2008 de 22 de enero (art. 4.3)

d) No altera densidades ni edificabilidades. Excepto en aquellos suelos en los que esta
prevista la inclusion de nuevas reservas para viviendas protegidas

e) No prevé nuevas infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos.

f) No prevé cambios de la ordenacién estructural y del modelo de ciudad establecido por
las NNSS

Articulo 4°.Vigencia
La vigencia del planeamiento urbanistico es, en virtud de lo dispuesto en el articulo 35 de la
LOUA, indefinida, hasta que se produzca su revisién o modificacion.

Articulo 5°.Revision
Se entiende por revision la sustitucion jnteg[al de la.ordenacion o la alteracion sustancial de la
ordenacion estructural del Plan. La remsmn sera parptal cuando afecte sélo a una parte del
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término municipal, a un conjunto homogéneo de determinaciones de este Plan y cuando

concursan ambas circunstancias.

Articulo 6°. Modificaciones de las NNSS

Se entiende por Modificacion de las NNSS toda alteracion o edicion de sus documentos o
determinaciones que no esté contemplada en el articulo anterior. Las modificaciones de las
determinaciones de las NNSS sefalaran expresamente si afectan al contenido del mismo en su
calidad de instrumento de planeamiento general o en los aspectos de planteamiento de desarrollo
que este tuviera asumido, a los efectos sefalados en el articulo 38.2 de la LOUA.

Articulo 7°.Documentos de la Adaptacion Parcial
La adaptacion parcial a la LOUA de las NNSS de Cenes de la Vega esta compuesta por:
1. MEMORIA JUSTIFICATIVA )
2. ANEXO DE NORMATIVA- FICHAS DE CONDICIONES URBANISTICAS
3. PLANOS
Planos de Informacién. Planeamiento vigente:
INF 01- NNSS Vigentes- Clasificacion del Término- e; 1/5000
INF 02- NNSS Vigentes- Calificacion Suelo Urbano- e: 1/2000
INF 03- Situaciones sobrevenidas- e: 1/2000
Planos de Ordenacion. Planeamiento Adaptado:
ORD 01- Clasificacion del Término- e: 1/5000
ORD 02- Categorias del suelo urbano. Sistemas Generales- e: 1/2000
ORD 03- Usos, densidades v edificabilidades globales- e: 1/3000
ORD 04- Red de Trafico- e: 1/5000

Articulo 8°.Interpretacion

1. Las Normas de este Anexo se interpretaran atendiendo a su contenido y seguin los objetivos y
finalidades expresados en la Memoria.

2. En caso de discrepancias entre documentos graficos de esta Adaptacion, tendran primacia
los de mayor sobre los de menor escala, salvo que del texto se desprendiera una
interpretacion contraria.

3. Cada uno de los documentos predomina sobre los demas en lo que respecta a sus
contenidos especificos.

4. En la interpretacion de las NNSS prevaleceran como criterios aquellos méas favorables al
mayor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a la mejora de
los espacios libres, a la mejor conservacion del patrimonio protegido, al menor deterioro del
ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, y al interés mas general de la
colectividad.

5. Enlo referente a las determinaciones reguladas especificamente por esta Adaptacion Parcial
prevalecera el contenido expresado en los documentos de la misma respecto de los del
planeamiento hasta ahora vigente, salvo en lo referente a la delimitacion grafica de las clases
y categorias de suelos, en los que el criterio seré el contrario, estableciéndose con carécter
general, el mismo orden de prelacién que figura en los apartados anteriores.

6. La interpretacion de las NNSS, de acuerdo con los anteriores criterios, corresponde al Pleno
del Ayuntamiento de Cenes de la Vega, sin perjuicio de las facultades propias de la Junta de
Andalucia y de las funciones, jurisdiccionales de los tribunales de justicia.

Articulo 9°.ldentificacion de los elementos de la ordenacion estructural
Las determinaciones de este documento se consideran ordenacion estructural.

Articulo 10°. Modificaciones introducidas por la adaptacion parcial respecto de
las determinaciones de las NNSS
El presente documento de Adaptacion Parcial de las NNSS a la L.O.U.A. 7/02 introduce las
siguientes modificaciones respecto de la normativa de las NNSS vigentes:
a) Disposiciones sobre vivienda protegida: én, ICU|O 47 del presente Anexo a las Normas
Urbanisticas se recogen las determmacno/n ¢ esdr)as para garantizar la reserva de vivienda
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protegida del 30% de edificabilidad residencial en los sectores de uso residencial que no tengan
ordenacién pormenorizada aprobada inicialmente.
b) El suelo apto para urbanizar (SAU) se denomina suelo urbanizable estableciéndose dos
categorias del Suelo Urbanizable:
- Suelo Urbanizable sectorizado- el anterior SAU 2
- Suelo urbanizable sectorizado Ordenado- el anterior SAU 1 que cuenta con Plan
Parcial aprobado
No existe en el municipio suelo asimilable al suelo urbanizable no sectorizado.
c) Se distinguen dentro del Suelo No Urbanizable las categorias previstas en la L.O.U.A. 7/02,
incluyendo la normativa especifica por categorias de suelo e identificando los elementos y
espacios de valor histérico, natural y paisajistico relevantes.

d) Se establecen dos categorias dentro del suelo urbano: suelo urbano consolidado y no
consolidado.

TITULO II.CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO

CAPITULO 1. CLASIFICACION DEL SUELO.

Articulo 11°. Delimitacion y Clasificacion del suelo y categorias.

1. La delimitacion del suelo se ha realizado siguiendo los criterios de la LOUA (art. 44 a 47), y a
los ajustes de la clasificacion de suelo recogidos en el art. 4.1. a) y 4.1. b) del Decreto
11/2008.

2. La clasificacion del suelo del término municipal de Cenes de la Vega aparece grafiada en los
planos ORD 01- Clasificacion del Término.

Se delimitan las siguientes clases y categorias:
A) Suelo urbano- SU
a. Suelo urbano consolidado- SUC
b. Suelo urbano no consolidado- SUNC
B) Suelo urbanizable-SUR
a. Suelo urbanizable ordenado- SUBO
b. Suelo urbanizable sectorizado- SUBS
C) Suelo no urbanizable-SNU
a. Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion sectorial
= El afectado por las vias pecuarias- SNUPE- VP
= E| afectado por el dominio publico hidraulico- SNUPE-DPH
= El afectado por el dominio publico de carreteras- SNUPE-DPC
b. Suelo no urbanizable de especial protecciéon por planificacion territorial o
urbanistica: )
A) El incluido en las Areas Forestales de Repoblacion del POTAUG, que
coincide con el anterior- SNUPE- AR
B) El incluido en el Sistema de Espacios Libres de la Aglomeracion del
POTAUG - SNUPE- SELA:
1. Zona 2, suelo afectado al sistema de espacios libres con
excepcionales valores de cardcter ecolégico- ambiental,
regulado en el articulo 2.101
2. Zona 5, suelo afectado al sistema de espacios libres en la
categoria de espacios lineales, regulado en el articulo 2.104.
C) El suelo no urbanizable de Proteccion Especial Vega, SNUPEV
D) El suelo no urbanizable de Proteccion Especial Compatibles, SNUPEC
c. Suelo no urbanizable de caracter natural o rural: SNUN

Articulo 12°, Adaptacion de la clasificacion del suelo.
La adaptacion de la clasificacion y categorias de suelo es la siguiente:
1. SUELO URBANO
a. Suelo urbano consolidado- formado por el anterior suelo urbano regular, a
excepcion de las areas que se sefalan con suelo urbano no consolidado, las
Unidades de Ejecucion cjesarrollaa? el Plan Especial Cerro del Sol y los
suelos en actuacsones tr(tegradas n noluldos en unidades de ejecucion.
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b. Suelo urbano no consolidado- formado por las unidades de ejecucién no
desarrolladas y las areas de suelo urbano no consolidado consideradas asf
por no cumplir los requisitos del articulo 45 de la LOUA para ser
consideradas suelo urbano consolidado.

Zona Nomenclatura en NNSS | SUC | SUNC
Nucleo SUR X

SUAI X
Cerro del Sol SU PE X
UE-1 JE-1- SUAI X
UE-4 UE-4- SUAI X
UE-5 |JE-5- SUAI X
UE-7 UE-7- SUA X
UE-10 UE-10- SUAI X
UE-11 UE-11- SUAI X
UE-13.1 UE-13.1- SUAI X
UE-13.2 UE-13.2- SUAI X
UE-14 UE-14- SUAI X
UE-6 UE-6- SUAI X
UE-8 UE-8- SUAI X
UE-9** UE-9- SUAI X
UE-12 UE-12- SUAI X
UE-15 UE-15- SUAI X
SUNC-A1- Cortijo de las Angustias SUR X
SUNC-A2- Cuesta del Cerrillo SUR X
SUNC-A3- Camino Viejo de Guejar Sierra | SUR X
SUNC-A4- Calle Abedul SUR X
SUNC-A5- Avenida de la Constitucion SUR X
SUNC-A6- Calle Nerea Risquel SUR X

* unidad de ejecucion en desarrollo, a falta de recepcion de urbanizacién
** unidad de ejecucion en desarrollo

2. SUELO URBANIZABLE
a. Suelo urbanizable ordenado-
i. el anterior SAU-1
i. la zona de Sistemas Generales Deportivo y Docente en el Pago de
Henares
b. Suelo urbanizable sectorizadoe- el anterior SAU-2
3. SUELO NO URBANIZABLE
a. Suelo no urbanizable de especial proteccién por legislacion sectorial:
i. El afectado por las vias pecuarias- SNUPE- VP.
e \ereda de Cantalobos
ii. Elafectado por el dominio publico hidraulico- SNUPE-DPH
e Rio Genil
e Barrancos senalados en el plano de clasificacion
iii. ~El afectado por el dominio publico de carreteras- SNUPE-DPC

o A-395
e A-4026
a. Suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial o

urbanistica:
A) El incluido en las Areas Forestales de Repoblacién del POTAUG, que
coincide con el anterior- SNUPE- AR
B) El incluido en el Sistema de Espacios Libres de la Aglomeracién del
POTAUG - SNUPE- SEEA===__
1. Zona’Z;, Eﬂé,d‘ afectado al sistema de espacios libres con
exFepmonaies vaIGres\ de caracter ecoldgico- ambiental,
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2. Zona 5, suelo afectado al sistema de espacios libres en la
categoria de espacios lineales, regulado en el articulo 2.104.
C) El suelo no urbanizable de Proteccién Especial Vega, SNUPEV
D) El suelo no urbanizable de Proteccion Especial Compatibles, SNUPEC
b. Suelo no urbanizable de caracter natural o rural: SNUN- es el suelo no
urbanizable de proteccion general no incluido en ninguno de los suelos no
urbanizables de proteccién especial

CAPITULO 2. REGIMEN DEL SUELO URBANO

Articulo 13°. Suelo Urbano

Constituyen el Suelo Urbano de Cenes de la Vega los terrenos que cumplen las condiciones
que establece el articulo 45.1 de la LOUA. Dentro del Suelo Urbano de Cenes de la Vega se
distinguen las siguientes categorias:

A) Consolidado, integrado por:
1°. Los terrenos clasificados Urbanos que tenian la condicion de solar, y los susceptibles de
obtener la condicion de solar mediante la ejecucion de obras complementarias de urbanizacion,
segun define el articulo 148.4 de la LOUA, en el momento de la Adaptacién del Plan que se
adapta.
2°. Los terrenos clasificados como Urbanos incluidos en “Unidades de Ejecucion” o Plan Especial
que han desarrollado y ejecutado las determinaciones establecidas por el planeamiento vigente y
por ello han alcanzado la condicion de solar, segln la determinacion del articulo 148.4 de la
LOUA.

B) No Consolidado, integrado por: Los terrenos clasificados como Urbanos por el
planeamiento que se adapta que no han desarrollado o ejecutado total o parcialmente sus
determinaciones y por ello no tienen la consideracién de solar, segiin la definiciéon del articulo
148.4 de la LOUA.

Articulo 14°, Régimen del Suelo Urbano Consolidado

El regimen del suelo urbano no consolidado es el que se especifica en los articulos 48, 49,
50, 51 y 56 de la LOUA.

Articulo 15°. Régimen del Suelo Urbano no consolidado.
El regimen del suelo urbano no consolidado es el que se especifica en los articulos 48, 49,
50, 51y 55 de la LOUA.

CAPITULO 3. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
Articulo 16°. Suelo Urbanizable
Constituyen el suelo urbanizable de Cenes de la Vega los terrenos que estaban clasificados
como Suelo Apto para Urbanizar por las NNSS y alin no han sido transformados y urbanizados en
ejecucion del correspondiente instrumento de planeamiento.
Se establecen dos categorias:
Suelo urbanizable ordenado- aquel que tiene la ordenacién pormenorizada, por contar
con un Plan Parcial aprobado
Suelo urbanizable sectorizado- aguel que carece de ordenacion pormenorizada pero ya
esté delimitado como sector.

Articulo 17°. Régimen del Suelo Urbanizable Ordenado.

El réegimen del suelo urbanizable ordenado es el que se especifica en los articulos 48, 49, 50,
51y 54 dela LOUA.

Articulo 18°. Régimen del Suelo Urbanizable Sectorizado.

El régimen del suelo urbanizable sectorizado es el que se especifica en los articulos 48, 49,
50, 51y 53 de la LOUA.

La ordenacién de los sectores debera respetar las reglas sustantivas y estandares de
ordenacion previstos en el articulo 17 de.la;fféjjﬁgqu.;-d‘e 17 de diciembre, ajustadas al caracter
del sector por uso caracteristico resider}pié[,'\iﬁdustrial; terciario o turistico.
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Articulo 19°. Criterios para la disposicion de Sistemas Generales
Los Sistemas Generales se dispondran atendiendo a su condicidon de elementos
fundamentales de la estructura general y organica de la Ordenacion del territorio. En este sentido
se evitara la ubicacidn de los mismos en zonas residuales, dificilmente accesibles, etc.

CAPITULO 4. SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 20°. Suelo no urbanizable

Constituye el suelo no urbanizable de Cenes de la Vega los terrenos clasificados como no
urbanizables por las NNSS. Dentro de suelo urbanizable se establecen las categorias sefaladas
en el articulo 12.3 del presente anexo.

Articulo 21°. Régimen del suelo no urbanizable
El regimen del suelo no urbanizable es el que se especifica en los articulos 48, 49, 50, 51y 52
de la LOUA.

Articulo 22°. Medidas que eviten al formacién de nuevos asentamientos
Las medidas para evitar la formacién de nuevos asentamientos son las indicadas en las
Normas Urbanisticas de Caracter Particular de las NNSS:
- Articulo 33 “Condiciones particulares de las parcelaciones en SNU"
- Articulo 34 “Condiciones particulares de la edificacion en SNU"
- Articulo 35 "Determinaciones especificas para el SNUPE”
- Articulo 40 “Del nicleo de poblacién”; 40.1 “Definicion” y 40.2 "Supuestos de
existencia de nlcleo de poblacién”

TITULO IIl. NORMATIVA DEL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION.

CAPITULO.1. DEL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR SU
LEGISLACION ESPECIFICA.
Articulo 23°, Definicién
Se considera suelo no urbanizable de especial proteccion por su legislacion especifica
aquellos terrenos que conforme al articulo 46 de la LOUA:
= Tienen la condicion de bienes de dominio publico natural o estan sujetos a limitaciones o
servidumbres por razon de estos, cuyo régimen juridico demande, para su integridad y
efectividad, la preservacion de sus caracteristicas.
= FEstan sujetos a algun régimen de proteccién por la correspondiente legislacion
administrativa, incluidas las limitaciones de servidumbres asi como las declaraciones
formales o medidas administrativas que, de conformidad con dicha legislacién, estén
dirigidas a la preservacion de la naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonio histérico o
cultural o del medio ambiente en general.
= Presentan riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u
otros riesgos naturales.

Articulo 24°, Subcategorias
Dentro del término municipal de Cenes de la Vega existen tres subcategorias de suelo no
urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica:
A. El afectado por el dominio publico de las carreteras
B. Elafectado por las vias pecuarias
C. El afectado por el dominio publico hidraulico

Articulo 25°. Suelo No urbanizable de Especial Proteccion por aplicacion de la
legislacion sobre carreteras. =
1. La red de carreteras se rige por oS dispUgsto en las leyes que a continuacién se
enumeran: Ley 25/1988, de 29 de julio (B:O.E. n° 182 de 30 de junio de 1988), el Reglamento
General de Carreteras, Real Decreto ,1@-2/153!94_,_' de 2 dg,\s\eptiembre (B.O.E. n® 228 de 23 de
ELoeTtah M \
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septiembre de 1994) y en particular por la Ley de Carreteras de Andalucia, Ley 8/2001 de 12 de
julio 2001 (B.O.E. n° 188 de 7 de agosto) con las modificaciones que se derivan de la Ley 2/2003
de 12 de mayo de los Transportes Urbanos y Metropolitanos.

2. Constituyen el dominio publico viario los terrenos ocupados por las carreteras, sus zonas
funcionales, es decir las superficies permanentemente afectas a su conservacion o al servicio
publico viario, las areas de servicio y las vias de servicio, asi como la zona de dominio publico
adyacente.

3. Los terrenos de dominio publico de las carreteras, estdn sujetos al régimen de uso vy
autorizaciones que la legislacién nacional y autonémica establece.

Articulo 26°. Suelo No urbanizable de Especial Proteccion Vias Pecuarias.

1. Las vias pecuarias son rutas de dominio y uso publico asociadas a los desplazamientos
del ganado. La zona de dominio publico afecto al uso via pecuaria es propiedad de la Comunidad
Auténoma Andaluza y su uso esté regulado por la Ley 3/1995 de 23 de marzo (B.O.E. 71/95) y el
reglamento de vias pecuarias de la comunidad auténoma de Andalucia (Decreto 155/1998 de 21
de julio. BOJA 87 de 4 de agosto 1998) o disposiciones que lo sustituyan.

2. De acuerdo con el Plan para la Recuperacion y Ordenacién de la Red de Vias Pecuarias de
Andalucia (aprobado en Consejo de Gobierno de 27 de marzo de 2001), en el término municipal
de Cenes de la Vega tienen esta consideracion la siguiente via:

e Vereda de Cantalobos
En la documentacion gréfica Gnicamente se senala la via pecuaria a su paso por el suelo
no urbanizable,

3. Los usos permitidos son los previstos en la normativa propia.

Articulo 27°. Suelo No urbanizable de Especial Proteccién por Legislacion
Hidraulica

1. Definen el dominio publico hidraulico las lineas de méaxima crecida ordinaria de las aguas
continentales superficiales y subterraneas, de los cauces publicos, los lechos de los lagos,
lagunas y embalses de cauces publicos y las aguas procedentes de desalacién una vez
integrado en los anteriores elementos, y queda sujeto al régimen de usos que establece la vigente
legislacion de agua: Texto Refundido de la Ley de Aguas (Real Decreto Legislativo 1/20001, de 20
de julio), Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/86 de 11 de abril B.O.E. del 30) y
Plan Hidrologico del Guadalquivir (RD 1664/98 de 24 de julio BOE 11 de agosto y OM de 23 de
julio de 1999 BOE 27 de agosto), o disposiciones que la sustituyan.

2. Las bandas de terreno de cinco (5) metros de ancho contiguas al dominio publico, quedan
sujetas a las servidumbres que establece el vigente Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
RD 849/1986, de 11 de abril de 1986 (BOE 30-4-1986 n° 103) o disposicién que lo sustituya.

3. Las franjas de terreno de cien (100) metros de anchura medidos a partir de los limites de
dominio publico hidraulico, constituyen la zona de proteccién de los margenes de los cauces
publicos.

4. El desarrollo de cualguier actividad en cualquiera de estas zonas, ademas de la licencia
municipal, requiere la previa autorizacion del 6rgano oficial de Cuenca, en los términos que
establece el Reglamento del Dominio Plblico Hidraulico.

5. La delimitacion de los planos es aproximada ya que no esta deslindado el dominio publico
hidraulico.

6. Se incluye el suelo afectado por la Red Hidrica de la Aglomeracidn, establecida en el
POTAUG. A los efectos de su ordenacién y proteccion la red hidrica se clasifica en:

e Red hidrica principal- Rio Genil
e Red hidrica secundaria- los barrancos

7. Sobre los suelos del cauce de la red hidrica principal no podra realizarse ningln uso o
transformacion, excepto las tendentes a mantener o aumentar la capacidad de evacuacion.

8. Sobre los suelos de los cauces de dominio publico de la red hidrica secundaria no podra
realizarse ningln uso o transformacion, excepto las tendentes a mantener o aumentar la
capacidad de evacuacion.

9. Se considera como suelo afectado a la-red-hidrica principal el comprendido dentro de una
banda de cien (100) metros de anchura’ exterior a'la- rtbera del rio Genil, distinguiéndose entre
zona inmediata y zona préxima a los cauces
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10. Constituyen la zona inmediata los suelos comprendidos dentro de una banda de treinta
(30) metros de anchura exterior a las riberas de los cauces de la red hidrica principal de la
aglomeracion. Sobre esta zona no podran levantarse edificaciones, construcciones, cercas o
vallados de ningun tipo, sea cual sea su altura, ocupacion, volumen o uso, excepto que los suelos
esten clasificados como urbanos, urbanizables o aptos para urbanizar y contaran con ordenacién
pormenorizada aprobada definitivamente a la entrada en vigor del POTAUG
11. Constituyen la zona préxima el resto de los suelos afectados a la red hidrica principal de
la aglomeracion no incluidos en la anterior. Sobre esta zona no podrén levantarse edificaciones o
construcciones privadas de ningln tipo, sea cual sea su altura, ocupacién, volumen o uso,
excepto que los suelos estén clasificados como urbanos, urbanizables o aptos para urbanizar a la
entrada en vigor del POTAUG.

CAPITULO 2. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR ORDENACION
TERRITORIAL O PLANEAMIENTO MUNICIPAL.
Articulo 28°. Definicion.
Se considera suelo no urbanizable de especial proteccién por su planificacion territorial o
urbanistica aquellos terrenos que conforme al articulo 46 de la LOUA:
= Son merecedores de algln régimen especial de proteccién o garante del mantenimiento
de sus caracteristicas, otorgado por las propias NNSS, por razén de los valores e
intereses en ellos concurrentes de cardcter territorial, natural, ambiental, paisajistico o
historico.
= Son objetos por Planes de ordenacion del territorio de previsiones y determinaciones que
impliquen su exclusion del proceso urbanizador o que establezcan criterios de
ordenacion de usos, de proteccion o mejora del paisaje y del patrimonio histérico y
cultural, y de utilizacion racional de los recursos naturales en general, incompatibles con
cualquier clasificacion distinta a la de suelo no urbanizable.

Articulo 29°. Subcategorias.
Dentro del término municipal de Cenes de la Vega existen cuatro subcategorias de suelo no
urbanizable de especial proteccion por su planificacion territorial o urbanistica:
o Elincluido en las Areas Forestales de Repoblacion del POTAUG, que coincide
con el anterior- SNUPE- AR
o Elincluido en el Sistema de Espacios Libres de la Aglomeracion del POTAUG -
SNUPE- SELA
= Zona 2, suelo afectado al sistema de espacios libres con excepcionales
valores de caréacter ecoldgico- ambiental, regulado en el articulo 2.101
= Zona 5, suelo afectado al sistema de espacios libres en la categoria de
espacios lineales, regulado en el articulo 2.104.
o Elsuelo no urbanizable de proteccion especial sefialado en las NNSS:
= El suelo no urbanizable de Proteccion Especial Vega, SNUPEV
= Elsuelo no urbanizable de Proteccion Especial Compatibles, SNUPEC

SECCION PRIMERA. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE LA AGLOMERACION DEL POTAUG
Articulo 30°. Generalidades
Es aquel determinado asi por el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana
de Granada, regulado en los articulos 2.84 y siguientes de ese Plan.

Articulo 31°. . Composicién del sistema de espacios libres de la aglomeracion

urbana de Granada.

1. El sistema de espacios libres de la aglomeracion urbana de Granada esta constituido por
el suelo que debe permanecer basicamente libre de edificacién a fin de permitir el contacto de la
poblacion con la naturaleza y las areas rurales, conservar unas condiciones ambientales
adecuadas en la aglomeracion, mantener la autonomia de las areas urbanas y salvaguardar las
zonas con valores ecologicos y palsajlstlcgs/compa\ﬂBles con las actividades humanas de ocio
relacionadas con el medio. Forman/parte tambiénoc del sistema de espacios libres las
infraestructuras e instalaciones que fam](ian las; f_mahdades antenores
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2. Los suelos incluidos en este sistema son suelos de urbanizacion prohibida.
Articulo 32°. Objetivos territoriales para la ordenacion del sistema de espacios

libres de la aglomeracion urbana de Granada.
La actuacion de las Administraciones y Entidades Publicas perseguiré los siguientes objetivos en
relacion al sistema de espacios libres de la aglomeracion urbana de Granada:
A. Consolidar el sistema de espacios libres como referente bésico para la ordenacién y
organizacion de la aglomeracién urbana.
B. Complementar el sistema de espacios libres de la aglomeracion con los distintos sistemas
municipales de espacios libres.
C. Facilitar el acceso desde los nlcleos de poblacién a los espacios libres.
D. Favorecer la continuidad del sistema de espacios libres a través de los nticleos del sistema de
asentamientos.
E. Mejorar el paisaje urbano limitrofe con los espacios libres.
F. Salvaguardar los valores ecoldgicos y paisajisticos existentes.
G. Mantener la actividad agricola y evitar el abandono de los suelos incluidos en el sistema que
actualmente tienen tal destino.
H. Fomentar la forestacion de los suelos pertenecientes al sistema, cuyas caracteristicas asi lo
recomienden.
|. Recuperar la actividad agricola de los suelos de los espacios libres en situacién de abandono.
J. Aumentar el suelo de dominio publico en los espacios integrados en el sistema.
K. Evitar la privatizacion de suelos pertenecientes a los espacios publicos afectos al dominio
publico o de caracter patrimonial de las Administraciones y Entidades Publicas.
L. Fomentar la recuperacion de los suelos de dominio publico integrados en los espacios libres y
ocupados por particulares.
M. Proteger, mejorar y rehabilitar los bienes con valores culturales de interés para la aglomeracion
incluidos en los espacios libres.
N. Mejorar o construir los canales de interconexién entre los distintos espacios libres.
N. Construir las infraestructuras necesarias para facilitar el uso publico de los espacios libres.
O. Poner en valor socialmente el sistema de espacios libres.
P. Facilitar el conocimiento publico del sistema de espacios libres y sus caracteristicas.
Q. Posibilitar la funcién educativo-ambiental a través de los espacios extensivos y lineales
previstos.

Articulo 33°. Elementos del sistema de espacios libres de la aglomeracién en
Cenes de la Vega.
1. Los elementos del sistema de espacios libres son los sefialados como tales en el plano de
ordenacion ORD 01- Clasificacion del término.
2. En Cenes de la Vega estan sefalados los siguientes espacios:
e [Espacios extensivo, Zona 2
e Espacio lineal, Zona 5

Articulo 34°, Suelo afectado al sistema de espacios libres
1. El suelo afectado al sistema de espacios libres de la aglomeracion urbana de Granada es el
que se delimita como tal en el Plano de Estructura de Articulacién Territorial del POTAUG,
reflejado en el Plano de Ordenacién ORD-01.

Articulo 35°. . Dominio del suelo afectado al sistema de espacios libres.

1. El suelo afectado al sistema de espacios libres de la aglomeracién urbana de Granada, que a
la entrada en vigor del POTAUG sea de dominio privado podra continuar en dicha situacion
dominical, excepto que forme parte de un espacio de carécter lineal, en cuyo caso debera pasar
al dominio publico.

2. Sin perjuicio de lo anterior, en aplicacién del articulo 24 de la Ley 1/1994 de Ordenacién del
Territorio de Andalucia, los proyectos que se realicen en ejecucién de las determinaciones
previstas por el POTUAG para cualquier finalidad que coadyuve al logro de los obijetivos v fines
establecidos para el sistema de espacios libres' de a’aglomeracién urbana de Granada, tendran
la declaracion de utilidad publica y la/necesidad de ocupacion de los bienes y adquisicion de
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derechos correspondientes, a los fines de expropiacién, de ocupacion temporal o de imposicidn o
modificacion de servidumbres.
3. El suelo afectado al sistema de espacios libres de la aglomeracién urbana de Granada, que a
la entrada en vigor del POTAUG tenga el caracter de bien patrimonial de alguna Administracién o
Entidad Publica, podra continuar en dicha situacion o pasar a formar parte del dominio publico
adscrito al sistema de espacios libres.
4. El suelo afectado al sistema de espacios libres de la aglomeracion urbana de Granada, que a
la entrada en vigor del POTAUG sea de dominio publico deberd mantenerse en tal situacion. En el
supuesto de que decayese la causa que origind su incorporacion a dicho dominio, se realizara
una mutacién demanial para adscribirlo al dominio publico del sistema de espacios libres.

Articulo 36°. Zonificacion del suelo afectado al sistema de espacios libres.
1 En Cenes de la Vega se distinguen las siguientes zonas:
B. Zona 2. Suelos de alto valor ecoldgico-ambiental.
E. Zona 5. Suelos de espacios lineales y enlaces entre itinerarios.
2. La delimitacion de las distintas zonas es la que se senala en el Plano de Organizacién y
Zonificacion del Sistema de Espacios Libres del POTAUG reflejados en el plano de Ordenacién
ORD 1.
3. La aplicacion de la regulacién de usos y transformaciones que se realiza en los articulos
siguientes para las distintas zonas, se realizara sin perjuicio de la salvaguarda de los derechos
legalmente adquiridos a la entrada en vigor del presente Plan.

Articulo 37°. Regulacion de los usos y transformaciones permitidos en el suelo
afectado al sistema de espacios libres Zona 2.

1. Se corresponde esta zona con los suelos afectados al sistema de espacios libres de la
aglomeracion urbana de Granada y que ademas poseen valores excepcionales de caracter
ecologico-ambiental.
2. Los suelos afectados al sistema de espacios libres delimitados como Zona 2 tendran la
consideracion de especialmente protegidos.
3. Sobre los suelos afectados al sistema de espacios libres delimitados como Zona 2 podran
realizarse los usos y transformaciones, de entre los senalados en el articulo 46, que se establecen
a continuacion:
A. Usos y transformaciones autorizables, sin perjuicio, en su caso, de la necesidad de previo
procedimiento de prevencion ambiental, de los previstos en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental:
* Entresacas (2.1).
* Construccion de cortafuegos (2.3).
* Construccion de casetas para aperos o guarderia forestal (2.4).
* Repoblaciones forestales (2.5).
* Ampliacion y mejora de vias de comunicacion existentes (5.1).
* Nuevas vias de comunicacion no asfaltadas (5.2).
* Nuevas vias de comunicacién asfaltadas previstas en los planes (5.3).
* Construccion de canales y acequias (5.13).
* Tendido de infraestructuras subterraneas (5.14).
* Construccion de depésitos de agua potable (5.186).
* Construccion de instalaciones para la mejora del uso publico (6.1).
B. Quedan prohibidos el resto de usos y transformaciones que se relacionan en el articulo 46.

Articulo 38°. Regulacion de los usos y transformaciones permitidos en el suelo
afectado al sistema de espacios libres Zona 5.
1. Se corresponde esta zona con los suelos afectados al sistema de espacios libres en la
categoria de espacios lineales.
2. Sobre los suelos afectados al sistema de espacios libres delimitados como Zona 5 no podrén
realizarse otros usos o transformaciones que los que tengan por finalidad facilitar su uso publico y
facilitar su funcion educativa-ambiental, que/dgndm p[OthldOS todos los demas.
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) SECCION SEGUNDA- SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
AREAS FORESTALES DE REPOBLACION DEL POTAUG

Articulo 39°. Suelo afectado
1. Es aquel determinado asi por el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana
de Granada como Areas Forestales de Repoblacién, que se encuentran en las denominadas
Zonas de interés para la aglomeracién urbana con valor ecolégico, ambiental y paisajistico.
regulado en los articulos 3.23 y siguientes de ese Plan.
2. Se ha reflejado en el plano de Ordenacién ORD 1.

Articulo 40°. Zonas de interés para la aglomeracién urbana con valor ecolégico,
ambiental y paisajistico.
1. Las zonas de valor ecolégico, ambiental y paisajistico estan formadas por los suelos integrados
en areas con uno o varios de los valores mencionados en grado excepcional o alto y que no se
encuentran incluidas en espacios naturales protegidos, ni han sido delimitadas por el POTAUG
dentro del sistema de espacios libres de la aglomeracién urbana de Granada.
2. Se consideran suelos de urbanizacién prohibida.

Articulo 41°. Objetivos territoriales para la ordenacion y proteccion de las zonas
de interés para la aglomeracion con valor ecolégico, ambiental y paisajistico.

1. La actuacion de las Administraciones y Entidades Plblicas y de los particulares perseguira los
siguientes objetivos en relacion a las zonas de valor ecolégico, ambiental y paisajistico de interés
para la aglomeracion urbana de Granada:
A. Evitar la pérdida de sus valores naturales, ambientales y paisajisticos por la accién urbanistica.
B. Impedir cualquier forma de urbanizacién, edificacién, uso o transformacion en los ambitos
delimitados que pueda suponer la pérdida de sus valores.

Articulo 42°, Zonas de interés para la aglomeracién con valor ecolégico,
ambiental y paisajistico en Cenes de la Vega.
1. Constituyen las zonas sometidas a restriccion de usos y transformaciones por poseer valores
de caracter ecoldgico, ambiental y paisajistico de interés para la aglomeracion urbana los suelos
senalados como tales en el Plano de Zonas Sometidas a Restriccién de Usos y Transformaciones
del POTAUG reflejado en el plano de Ordenacién ORD 1 de este documento.
2. En Cenes de la Vega se encuentra un Area Forestal de Repoblacion,

Articulo 43°. Regulacion de usos y transformaciones permitidas en el suelo
incluido en la subzona de Areas Forestales de Repoblacion.
1. Corresponde esta subzona con suelos integrados en areas de valor ambiental por su foresta.
2. Sobre los suelos de esta subzona podrén realizarse los usos y transformaciones, de entre los
senalados en el articulo 46, que se establecen a continuacion:
A. Usos y transformaciones autorizables, sin perjuicio, en su caso, de la necesidad de previo
procedimiento de prevencion ambiental de los previstos en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental:
* Entresacas (2.1).
* Construccion de cortafuegos (2.3).
* Construccion de casetas para aperos o guarderia forestal (2.4).
* Repoblaciones forestales (2.5).
* Ampliacion y mejora de vias de comunicacién existentes (5.1).
* Nuevas vias de comunicacion no asfaltadas (5.2).
* Nuevas vias de comunicacion asfaltadas previstas en los planes (5.3).
* Construccion de canales y acequias (5.13).
* Tendido de infraestructuras subterraneas (5.14).
* Construccion de depdsitos de agua potable (5.16).
* Construccion de instalaciones para la mejora del uso publico (6.1).
B. Quedan prohibidos el resto de usos y tra,nsf()rmamones que se relacionan en el Anexo 3.
7
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3. En todo caso seran de aplicacion preferente las determinaciones de la Ley 2/1992, de 15 de
junio, Forestal de Andalucia, el Plan Forestal de Andalucia y los Planes de Ordenacion de
Recursos Naturales que en su desarrollo puedan formularse.

Articulo 44°,

Relacién de usos y transformaciones considerados

1. Relativos a la explotaci6n agricola

5.5. Alteraciones de los cauces.

1.1. Desmontes y aterrazamientos.

5.6. Construccién o ampliacién de presas y
represas.

1.2. Nuevas roturaciones.

5.7. Construcciones para la explotacion de las obras
publicas.

1.3. Construccién de casetas para aperos.

5.8. Construccion de helipuertos.

1.4. Construccion de viveros e invernaderos.

5.9. Construccion de centrales eléctricas.

1.5. Infraestructuras agricolas para regadio.

5.10. Tendido de lineas de alta tension.

1.6. Construccion de viviendas agricolas.

5.11. Construccion de nuevas subestaciones
eléctricas.

1.7 Vertederos de residuos agricolas

5.12. Construccién de antenas vy torres de
telecomunicacion.

2. Relativos a la explotacidn forestal.

5.13. Construccion de canales y acequias.

2.1. Entresacas.

5.14. Tendido de infraestructuras subterraneas.

2.2. Talas indiscriminadas o masivas.

5.15. Construccion de estaciones potabilizadoras.

2.3. Construccion de cortafuegos.

5.16. Construccién de depésitos de agua potable.

2.4. Construccion de casetas para aperos o
guarderia forestal.

5.17. Construccion de estaciones depuradoras.

2.5. Repoblaciones forestales.

5.18. Construccion de vertederos.

3. Relativos a la explotacién ganadera.

6. Relativos a actividades no primarias.

3.1. Construccion de establos.

6.1. Construccion de instalaciones para la mejora
del uso publico.

3.2. Infraestructuras de ganaderia estabulada.

6.2. Construccién de eguipamientos comunitarios.

3.3. Construccion de cercas y vallados.

6.3. Construccion de pistas para actividades
deportivas.

3.4. Construccion de instalaciones anejas a la
actividad ganadera.

6.4. Construccion de instalaciones de restauracion.

4. Relativos a la explotacién extractiva.

6.5. Construccion camping y campamentos de
turismo.

4.1. Nuevas canteras a cielo abierto.

6.6. Construccion de instalaciones hoteleras.

4.2. Nuevas explotaciones subterraneas.

6.7. Construccion de industrias agropecuarias.

4.3. Relleno y sellado de canteras a cielo abierto.

8.8. Construccion de industrias singulares.

4.4. Infraestructuras para las actividades extractivas.

6.9. Construccion de areas y estaciones de servicio.

4.5. Construccion de instalaciones anejas a la
actividad extractiva.

7. Relativos a la vivienda unifamiliar aislada.

4.6. Vertederos de residuos mineros.

7.1. Construccién de nuevas viviendas unifamiliares
aisladas.

5. Relativos a la construccion o mejora de
infraestructuras.

7.2. Rehabilitacion de edificios para viviendas
unifamiliares aisladas.

5.1. Ampliacion y mejora de vias de comunicacion
existentes.

8. Relativos al proceso de urbanizacion.

5.2. Nuevas vias de comunicacion no asfaltadas.

8.1. Mejora y dotacién de servicios urbanos a
nucleos existentes.

5.3. Nuevas vias de comunicacion asfaltadas
previstas en los planes.

8.2. Urbanizacion de suelos para ampliacién de
nucleos urbanos.

5.4, Nuevas vias de comunicacion asfaltadas no
previstas.

8.3. Urbanizacién de suelos para la construccion de
nuevos nlcleos.

Los usos y transformaciones que no aparezcan en la relacion anterior, se asimilaran a
uno o varios de los expresamente relacionados

ANEXO DE NORMATIVA
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SECCION TERCERA. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIAL DE LAS
NNSS.

Articulo 45°, Suelo no urbanizable de Proteccién Especial de la Vega por las

NNSS

Es el determinado asi por las NNSS regulado en el articulo 35.2 de las Normas Urbanisticas
de caracter particular:

“Corresponde con el territorio de la Vega del Rio Genil con excepcion de sus zonas
clasificadas como urbanas.

En este tipo de suelo NO URBANIZABLE se observaran las siguientes determinaciones:

- . Seran de aplicacién las determinaciones del PLAN ESPECIAL DE PROTECCION
DEL MEDIO FISICO contenidas en su TITULO Iil. NORMAS GENERALES DE REGULACION DE
USOS Y ACTIVIDADES, normas 14 a 29.

- Podran autorizarse las instalaciones deportivas, turisticas y recreativas a que se
refiere la Norma 27 del PEPMF siempre que se mantenga el caracter abierto del espacio rural y
justifique y garantice la regeneracion de la vegetacion y del paisaje. A estos efectos debers
presentarse el correspondiente proyecto que incluya un estudio con presupuesto de la
reversibilidad de la intervencidn y aval o fianza por las cantidades previstas a estos efectos.

- No se permitiré otra edificacién que las casetas de aperos de labranza, las
edificaciones vinculadas a la explotacién agricola de la finca en que se emplacen y la edificacion al
servicio de las instalaciones sefaladas en el parrafo anterior.

- Las casetas o edificaciones vinculadas a la explotacion agricola, ademas de
cumplir las condiciones particulares de la edificacién SNU previstas en la Norma 34, no superaran
los tres metros de altura, ni los 30 m2 construidos, o se tramitarén segun el art. 16 de la Ley del
Suelo.

- La edificacion al servicio de otras instalaciones de cardcter turistico o recreativo
que resulten autorizables, cumplird igualmente las condiciones establecidas en la Norma 34. En
estos casos la superficie del suelo ocupada por la edificacion o con tratamientos de caracter
urbano no superaré el 5% de las parcelas a las que se vincula. La dimensién méxima de la
edificacion no seré superior a 20 ml. Y dnicamente y Unicamente el 50% de lo edificado podra
contar con las dos plantas maximas autorizables.

- Se prohiben los cerramientos con obras de fabricas ciegos.

- Las parcelas vinculadas a cualquier tipo de edificacion tendrén la consideracion
de indivisibles.

- Las parcelas de la vega que en el momento de la aprobacion definitiva de las
presentes NN.SS. cuenten con edificacién de caréacter residencial o tengan iniciado el tramite
aprobatorio de la misma de acuerdo con el planeamiento anterior, tendran la consideracion de
indivisibles y en todo caso la edificacién existente marcara su contenido edificatorio méximo
autorizable.

A estos efectos se incluye en la documentacién grafica un inventario de edificacién con la
parcela a la que se vincula. En este caso el “DEBER DE CONSERVACION” de los propietarios se
extiende al mantenimiento y mejora de las plantaciones, vegetacién y arbolado con objeto de su
mejor integracion en el medio y su contribucién a la mejora del paisafe, estableciendo el
ayuntamiento las medidas que considere necesarias, incluso disciplinarias, tendentes al logro de
tales objetivos.”

Articulo 46°. Suelo no urbanizable de Proteccion Especial Compatible
1. Es el determinado asi por las NNSS regulado en el articulo 35.1 de las Normas Urbanisticas de
caracter particular:

“Su @ambito se delimita en el plano de Estructura General del Territorio y corresponde con el
incluido por el PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FISICO con la misma denominacion
dentro de la zona COMPLEJOS SERRANOS DE INTERES AMBIENTAL CS-5, si bien se amplia el
ambito de aquel para abarcar el conjunto de los terrenos de las mismas caracteristicas y hasta
limites geogréficos definidos que constituyen a su-vez limites claros de ambitos espaciales.

Serén de aplicacion las determinaciones del \PLAN; ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO
FISICO que se detallan en las Normas Urbanisticas de Cardcter General. (norma 13.2)"
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TITULO V.- DISPOSICIONES SOBRE VIVIENDA PROTEGIDA
Articulo 47°. Disposiciones sobre vivienda protegida
1. El 30% de la edificabilidad residencial del Suelo Urbanizable Sectorizado (antes SAU 2) se
destina a vivienda en régimen de proteccidn publica.

APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SUELO URBANIZABLE
USO CARACTERISTICO UK=RU
SECTOR | USO| SUP. | EDIF | EDIF | Cuk| Cuk | APROV. APROV.
TOTAL rotaL |®Y| wpy | TOTAL CESTH
M? M?/m? UAs. UAs/m?
Suig'ége"o RU [210.000| 030 | 83099 |40 63.000 0,30
SAL:TES fs"gaz' 155.000 Bl 2082 46.500

RU 033 13588754 [ 1,00 35.887 54 Gl

RU VP 15.380,37 0,69 [10.612.46

2. El 30% de la edificabilidad residencial de la Unidad de Ejecucién 6 se destina a vivienda
en régimen de proteccion publica.

3. Si mediante la medificacion de la ordenacion vigente se creara un nuevo suelo de uso
residencial, al menos el 30% de la edificabilidad resultante se destinara a vivienda
protegida, en las condiciones y porcentajes previstos en la legislacion vigente.

Articulo 48°. Coeficientes de homogenizacién de usos para vivienda protegida.
Se establecen los siguientes coeficientes de homogenizacion de usos para las viviendas:
Vivienda libre- RU-1,00
Vivienda protegida- RU VP- 0,69

TITULO V. SISTEMAS GENERALES.

Articulo 49°, Sistemas Generales

1. Los sistemas generales aparecen grafiados y caracterizados en el plano correspondiente.

2. A efectos de este Plan tienen la consideracion de sistemas generales los elementos,
edificios e instalaciones, los terrenos sobre los que se erigen y las reservas de terrenos
dispuestas para construirlas, destinados al uso dotacional publico, definidas en las NNSS.

3. Por su funcién o uso, se distinguen en estas NNSS las siguientes categorias de sistemas
generales:

- Comunicaciones y su area de proteccion.

- Espacios Libres.

- Dotaciones

- Infraestructuras Basicas.

4. No existen en Cenes de la Vega sistemas generales que se puedan considerar, por su
caracter supramunicipal, de Incidencia o interés regional o singular.

ARIA

h> .‘F_r.u'] jer Puerta.Marti

Avrticulo 50°. Sistema general de espacios libres
Esta compuesto por:
Denominacion Nombre Superficie
SG-P-1 E. L ladera de Vista Blanca 13.426 m?
SG-P-2 Parque Maria Pinet 723,85 m?
SG-P-3 Parque Avilas Rojas 5.780 m?
SG-P-4 Parque Nerea Bisquel = .\\\ 862 m?
SG-R Paseo del R]O’Genll AN 20.325 m?
7S -\ TOTAL 41.116,85 m?
{[<c |
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El estandar de espacios libres es de 5,1153 m? /habitante

Articulo 51°, Sistemas generales de equipamientos puiblicos
1. Seindican los sefalados en el plano correspondiente, que incluyen los que indican
las NNSS los planos y aquellos sobrevenidos
2. Esta compuesto por:

- A- ADMINISTRATIVO

o Ayuntamiento- SG-A1

o Nave Aimacén municipal- SG-A2
- D- DOCENTE/CULTURAL

o ElCentro Infantil Casita de Nana- SG-D1

o CEIP Dolores Romero Pozo- SG-D2

o CEIP El Zargal- SG-D3

o Parcela Docente del Pago de Henares- SG-D4
- O- DEPORTIVO

o Polideportivo municipal- SG-O1

o Parcela Deportiva del Pago de Henares- SG-02
- C- CEMENTERIO

o Actual cementerio- SG-C1

o Nuevo cementerio- SG-C2
- E- RELIGIOSO

o lIglesia Parroquial- SG-E1
- S- SANTARIO

Articulo 52°. Sistemas generales de comunicaciones
1. Se indican los sefalados en el plano correspondiente.
2. Esta compuesto por:

Avenida de Sierra Nevada (Carretera GR-420)-SG V1

A-395 (Nueva carretera de acceso a Sierra Nevada)- SG V2.
Calle Cerro del Oro- SG V3

Vial nueva apertura en Pago de Henares- SG V4

Calle Vista Blanca- SG V5

Articulo 53°. Sistemas generales de infraestructuras
Esta compuesto por:

- Depositos de Agua Potable

- Redes Generales de Agua Potable

- Redes Generales de Saneamiento

- Estacién de Bombeo.

- Redes Generales de Suministros de Energia Eléctrica.
- Conduccion Principal de Saneamiento a la EDAR Sur

TITULO VI. USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES

Articulo 54°, Usos, densidades y edificabilidades globales del suelo
urbano
1. Los usos, densidades y edificabilidades en las distintas zonas de suelo urbano son:
Zona Usos Densidad Edificabilidad
(viv/Ha) (m?/m?)
MC-RC Residencial 42,44 1,17
MR-RF Residencial 109,33 1,06
EA-RU Residencial unifamiliar 16,37 0,38
MR-RU Residencial unifamiliar 35,00 0,41
EA-E Terciario 0 0,20
Unidades de ejecucion Residencial ... 42,22 0,89
//”/r“}‘ IE| .’T\.-
. .:/\\_..,
iy
.'f’\‘r i~ 5 At
ANEXO DE NORMATIVA .‘::i;:;zdoo;il?:_l%ﬂeno dﬁﬁ“:f_echa 19
\T Stlapereldng ' /)
X & Feo 1oyids PudryMharts

N



% AYUNTAMIENTO DE CENES DE LA VEGA /A\
PGOU- ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NNSS A
JUNTA DT ANDALUCIA
Articulo 55°. Usos, densidades y edificabilidades globales de los sectores de
suelo urbanizable.
1. Los usos, densidades v edificabilidades en los sectores de suelo urbanizables son:

SECTOR USO [SUP. TOTALIEDIF| EDIF |DENSIDADViviendas
TOTAL | Viv/ha
Mz szma
SUB-O-1 Cerro del Oro| RU | 210.000 |00 83000 [ 45 ais
SUB-5-2 B. Angustias | total | 155.000 |~ [51.267,92 333
RU 33 588754 2150 | 179
RU VP 15.380,37 154

~ TITULO VII.- AREAS DE REPARTO.
Articulo 56°. Areas de reparto en suelo urbano no consolidado
1. Cada unidad de ejecucién supone un area de reparto.
2. El aprovechamiento medio es la edificabilidad de cada unidad de ejecucion.

Articulo 57°, Areas de reparto en suelo urbanizable
1. Cada sector es un area de reparto.
2. El aprovechamiento medio es:

APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SUELO URBANIZABLE
USO CARACTERISTICO UK=RU
SECTOR USO | SUP. EDIF EDIF Cuk | Cuk | APROV. APROV.
TOTAL TOTAL |(RU)| (VP) | TOTAL MEDIO
M? M?/m? UAs. UAs/m?
SUB-0O-1 Cerro 63.000
del Oro RU |210.000| 0,30 1,00 63.000 0,30
SUB-S-2 B. 51.267,92
Anqustias 155.000 0.33 46.500 050
RU 35.887,54 | 1,00 35.887,54 '
RU VP 15.380,37 0,69 [10.612,46|

TITULO VIII - ESPACIOS, AMBITOS Y ELEMENTOS ESPECIALMENTE PROTEGIDOS
POR SUS VALORES SINGULARES.
Articulo 58°. Definicion.
1. Se incluyen los elementos que segun la informacidn facilitada por la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Cultura son bienes integrantes del patrimonio histérico, aunque ninguno de ellos
esta inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz:

e 1-Presa Real, localizada en la margen derecha del rio Genil, fue construida por
orden de los Reyes Catdlicos a comienzo del siglo XVI. Tiene como objetivo
captar las aguas del rio Genil para después concentrarlas en la Acequia Gorda
que las lleva a la ciudad de Granada. Coordenadas:

X Y
451465 | 4112704
451436 | 4112658
451476 | 4112632
451508 | 4112680
e 2-Aceqguia Gorda, en sus primeros 300 metros, que transcurre desde la Presa
Real, por la margen derecha del Genil. Fue construida por Ahmed ben Jalaf en
1073 y formd parte de una red mas extensa que abastecia a la ciudad y sus
tierras de cultivo, junto con las acequias del Cadi y el Genil, y las acequias de
Santa Ana, san Juan, de ,Ig;@ja?ad;_ge Santo Espiritu, el Tercio y Real, en el rio
Darro. FARTSNI

e 3- Cortijo Samaniegg, ~1Ei'c':ali_zado ent?’e;'e\l pago de las Adelfas y Pechos de
Ramadn. Edificado er‘]'.fél sigl;q;\XVlli.f, presgrit|a muros construidos en mampuesto

]
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con revocos y encalados. Sucubricion era con teja drabe. Se encuentra en muy
mal estado de conservacion. Esta protegido por el POTAUG. Sus coordenadas
son:

X Y
452918 | 4112180
452938 | 4112192
452938 | 4112147
452959 | 4112162

TITULO IX- PROGRAMACION Y GESTION DE LOS ELEMENTOS DE LA
ORDENACION ESTRUCTURAL

Articulo 59°. Programacion y gestion de la ordenacion estructural.
1.Se indica en cada ficha de las Unidades de Ejecucion o Sectores la programacion y gestion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.
PRIMERA. Alcance del planeamiento aprobado.
1. Tiene la consideracién de planeamiento aprobado todo el planeamiento de desarrollo de
actuaciones previstas en las NNSS que esté aprobado definitivamente.
2. Dicho planeamiento se considera integrante del planeamiento general en lo relativo a la
determinacion de la ordenacion pormenorizada.

SEGUNDA. Interpretacién de los preceptos de las NNSS vigentes en relacién a la
entrada en vigor de la LOUA.

Conforme a lo previsto en la Disposicién Transitoria Segunda, apartado 1, de la LOUA y hasta
tanto no se produzca la adaptacion total del documento general vigente a esta ley en la
interpretacion de los instrumentos de planeamiento vigente se aplicaran las siguientes reglas:

1. Las disposiciones que fuesen contradictorias con los preceptos de la LOUA de aplicacion
directa e inmediata seran inaplicables.

2. El resto de las disposiciones se interpretaran de acuerdo con la LOUA.

DISPOSICIONES INAPLICABLES.
Se consideran inaplicables todas las disposiciones del planeamiento que se adapta que sean
contrarias a la LOUA o a las contenidas en la presente Adaptacion.
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